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1 Ukel

1.1 Touto smernicou sa upravuju pravidla pre technické zhodnotenie majetku mesta
Prievidza v prenajatom nebytovom priestore alebo nehnutel'nosti (budove), ktory je
majetkom, mesta ndjomcom /d’alej len majetku/ .

1.2 Majetkom mesta sa pre ucely tychto pravidiel rozumeju nebytové priestory a
budovy, ktorych vlastnikom alebo spoluvlastnikom je mesto Prievidza, ako aj
majetok mesta, ktory je zvereny do spravy mestskych rozpoctovych a
prispevkovych organizacii alebo obchodnych spolo¢nosti zalozenych mestom
Prievidza.

1.3 Pri posudzovani a zapocitani zrealizovanych investicii dohodnutych v zmluvach
uzatvorenych medzi mestom Prievidza a ndjomcom nebytového priestoru alebo
budovy podla platnych pravnych predpisov a VZN mesta Prievidza sa postupuje

podra tychto pravidiel.
2 Postup
2.1 Suhlas s vykonanim technického zhodnotenia prenajatych priestorov

2.1.1 Pokial’ sa ndjomca rozhodne vykonat’ zasah do predmetu najmu formou
nevyhnutnych investicii, ktoré st nutné k tomu, aby predmet najmu zodpovedal
podmienkam pre jeho riadne uzivanie za danym G¢elom prendjmu, méze ndjomca
zaCat’ s vykonavanim nevyhnutnych investicii po predchadzajicom pisomnom
suhlase spravcu prislusného prenajatého majetku ako prenajimatel’a resp. vlastnika
(mesto Prievidza).

2.1.2  V pripade, Ze najomca obdrzi od prenajimatel’a (na opravy), resp.vlastnika na staveb-
né upravy, modernizaciu) predchadzajici pisomny suhlas k realiz4cii investicného
zameru (d’alej stavebné ipravy), je mozné jeho investicné naklady zapocitat’ s cenou
najmu a to na zdklade dohody o vzajomnom zapocitani.

2.1.3  Uhradu nakladov spojenych s realizaciou stavebnych {iprav v prenajatom priestore
najomcom moze najomca pozadovat’ len ak sa k tomu prenajimatel’ zaviazal
v ngjomnej zmluve alebo v dodatku k nej, pripadne samostatnou zmluvou.

2.1.4 Ak nijomnd zmluva neurcuje inak, a prenajimatel’ dal suhlas so zmenou, ale
nezaviazal sa na uhradu nakladov, je ndjomca opravneny pozadovat’ thradu
nakladov aZ po ukonceni ndjmu po odpocitani znehodnotenia zmien majetku, ku
ktorému v medziobdobi doslo v dosledku uzivania majetku (amortizacia
z nékladov na Upravu prenajatého majetku).




PRIEVIDZA Interna smernica

) X ° 4 Vydanie ¢.: 1
Navrh internej smernice ¢.39

»~Pravidla pre zapocitavanie nakladov vynalozenych | Vytlacok ¢.:

na zhodnotenie majetku mesta‘
IS — 39 Strana 3z9

2.1.5

2.1.6

2.1.7

2.1.8

2.1.9

2.1.10

2.1.11

2.1.12

Suhlas prenajimatel’a resp. vlastnika k realizacii stavebnych uprav ndjomcom nesmie
prenajimatel’ resp. vlastnik udelit’ v pripade, ak vyska investicii presahuje hranicu od
ktorej je mesto povinné postupovat’ podla zdkona ¢. 25/2006 Z. z. o verejnom
obstaravani a internej smernice “Postup verejného obstaravania pri zadavani
zakaziek s nizkymi hodnotami*.

Ak najomca vykonal stavebné Gpravy v prenajatom priestore bez suhlasu
prenajimatel’a/vlastnika/, je povinny po ukonceni ndjmu uviest’ priestory do
povodného stavu, ak sa s prenajimatelom nedohodol inak.

Suhlas s vykonanim stavebnych tprav investiéného charakteru, stavebnych uprav
a modernizacie, vydava vlastnik na zadklade pisomnej ziadosti ndjomcu.

Ziadost je adresovana prenajimatelovi (spravcovi), ktory ju postipi na vyjadrenie

ekonomickému odboru a odboru vystavby a regionalneho rozvoja MsU. Po ziskani
vyjadreni, spolu so svojim stanoviskom, predlozi prenajimatel’ Ziadost’ na kone¢né
posudenie vlastnikovi - Statutarnemu zastupcovi mesta.

V pripade, Ze sa jedna o zlozitejSie stavebné tpravy alebo dispozi¢né zmeny
prenajatych priestorov, zasahy do nosnych konstrukcii, zmeny vonkajSieho
vzhladu, je nutné dolozit’ k ziadosti projektovu dokumentéciu, rozpocet, v pripade
zéasahu do nosnych konstrukcii aj staticky posudok.

Pred zacatim prac je najomca povinny predlozit’ doklady v zmysle
stavebného zdkona ¢.50/1975 Zb.v platnom zneni, ¢ize stavebné povolenie
alebo ohlasenie drobnej stavby alebo stavebnych tprav.

Sthlas s vykonanim stavebnych uprav, ktoré nie st investicného charakteru,
(opravy) vydéava na zaklade pisomnej ziadosti ndjomcu prenajimatel’ (spravca),
ktory posudi jej opodstatnenost’ a vysku nakladov. Ziadost’ je adresovana
prenajimatel’ovi (spravcovi).

Ziadost’ musi obsahovat’ zdévodnenie stavebnych tiprav, rozsah stavebnych
uprav vyjadreny podrobnou Specifikaciou, vykazom vymer, a rozpoctom.
Uvedené plati pre jednoduché stavebné Gipravy, ako upravy povrchov, vymenu
vyplni otvorov, zariad’ovacich predmetov, jednoduché rekonstrukcie
elektroinstalacie, rozvodov vody, kanalizacie, vykurovania.

2.1.13 Vydavky na technické zhodnotenie investi¢ného charakteru (modernizaciu),

odsuhlasené mestom, bude najomca uhradzat’ z vlastnych zdrojov.

2.1.14 Ak sa njjomca zavizuje, ze nebude pozadovat’ thradu nakladov za technické

zhodnotenie prenajatého priestoru, moze prenajimatel’ zachovat’ vysku
najomného dohodnutého pred zmenou (pred vykonanim stavebnych uprav)
majetku aj v technicky zhodnotenych prenajatych priestoroch.
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2.1.15

2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

224

225

2.2.6

2.2.7

Ak najomca bude pozadovat’ uhradu nakladov bud’ zapoctom s ndjomnym pocas
najmu, alebo thradou ndkladov vynaloZenych na technické zhodnotenie
prenajatych priestorov po skon¢eni ndjmu, prenajimatel’ zvysi ndjjomné primerane
novej kvalite prenajatych (zhodnotenych) priestorov.

Sposoby vysporiadania niakladov na zmenu veci alebo za technické
zhodnotenie hradené najomcom

Uhradu nakladov investicii na technické zhodnotenie je mozné realizovat’
nasledovnymi sposobmi:

Uhrada nakladov v roku uvedenia zmien prenajatého majetku do uZivania: -
vlastnik uhradi ndklady najomcovi a uvedené naklady pripocita k zostatkove;j
cene majetku. Z toho dovodu bude zmeny na majetku odpisovat’ vlastnik spolu
s majetkom, t. j. zo zvySenej zostatkovej ceny technicky zhodnoteného majetku.
V suvislosti s tym bude upravend aj vyska najmu.

Po ukonc¢eni najmu:

- ndjomca moze — za podmienok dohodnutych v ndjomnej zmluve, alebo

v dodatku k ndjomnej zmluve - od prenajimatel'a pozadovat’ thradu nakladov
po odpocitani znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doslo

v dosledku uzivania majetku (amortizacia z ndkladov na stavebné upravy
prenajatého priestoru, t. j. z predlozenych a uznanych faktar odpocitame
amortizaciu — opotrebenie), a vyssieho ndjomného z titulu zhodnotenia
prenajatého priestoru.

Uhrada technickych veci:
Néklady na technické zhodnotenie znasa vlastnik.

Ziadost’ o zaradenie vydavkov do rozpoétu mesta uréenych na refundaciu
investicie, resp. technického zhodnotenia predlozi spravca. Ziadost musi
obsahovat’ udaje, z ktorych je zrejma predpokladana vyska nakladov (podla
fakturacie), amortizacie za dobu uzivania, vyska a sposob zapocitania
najomného a pozadovana Ciastka na refundaciu.

Vzéjomny zapocet:

V pripade, Ze sa prenajimatel’ v ndjomnej zmluve alebo v dodatku ndjomne;j
zmluvy, resp. samostatnou zmluvou zaviazal uhradit’ ndjomcovi néklady
vynaloZzené na zmenu veci (opravu), moze tieto naklady zapocitat’ oproti
pripadnému dlZznému najomnému alebo oproti ndjomnému, splatnému

v buducnosti - ktoré ma podl'a najomnej zmluvy platit’ v nasledujucom obdobi.

V pripade odpredaja zhodnotenej nehnutel'nosti, naklady na vykonané
technické zhodnotenie znésa vlastnik Zdrojom pre thradu tychto ndkladov bude
kipna cena objektu podl'a znaleckého posudku, z ktorej budu vyclenené
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2.3

2.3.1

2.3.2
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2.3.5

2.3.6

2.3.7

2.3.8

2.3.9

2.3.10

2.3.11

prostriedky pre tento ti¢el a budli uhradené nadjomcovi resp. prenajimatel’ovi,
pokial’ ich tento znaSal v ramci zédpoctu s ndjomnym. Narok na uhradenie
tychto nakladov musi byt’ uplatneny prenajimatelom v ramci jeho stanoviska
k odpredaju objektu.

Dokladovanie investicii

Najomca prenajatého priestoru za ic¢elom zapocitania nakladov vynalozenych
na zmeny prenajatého priestoru preukazuje ich vySku a druh podla povahy veci
a sposobu obstarania najma uctovnymi dokladmi (§ 10 zak.¢.431/2002 Z.z.

o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov) a inymi dokladmi, a to najma:

Zapis o odovzdani a prevzati prenajatého majetku prenajimatel'om ndjomcovi

s podrobnym popisom technického stavu pred vykonanim zmeny (stavebnych
uprav), v ktorom sa uvedl vSetky dolezité udaje potrebné pre prevadzku ( napr.
odpocty meracov, kl'uce, uréeny komunikacny priestor, vady na majetku,
revizne spravy a pod.).

Projektovéa dokumentécia, vratane rozpoctu stavebnych prac, podl'a ktorej
najomca prispdsobi prenajaty majetok ucelu naymu.

Objednavka alebo zmluva o dielo, pripadne ind zmluva, na vykonanie
stavebnych tUprav daného prenajatého majetku pre Gcely najmu.

Faktara so stipismi vykonanych prac alebo s dodacimi listami, dodévatel'ské
faktary vystavené na najomcu, doloZzené dokladom o tihrade (napr. vypis z uctu
v penaznom ustave)-danové doklady.

Predchadzajuci pisomny sthlas prenajimatel’a (spravcu)/ vlastnika k realizacii
investicie.

Rozhodnutie prislusného stavebného uradu, pokial’ to rozsah diela vyzaduje
(ohlasenie drobnej stavby, stavebné povolenie, rozhodnutie o zmene uzivania
stavby, kolauda¢né rozhodnutie).

Iné pravoplatné rozhodnutie prislusného spravneho orgéanu.
Odborné prehliadky vybranych technickych zariadeni.

Protokol o odovzdani a prevzati diela (vykonanych stavebnych prac v prenajatom
priestore).

Doklad (potvrdenie ) danového turadu, Ze ndjomca je platitelom DPH - v
pripade zapoctu, Ze najomca :

-je platitelom DPH -hodnota zapoctu je bez DPH

-nie je platite’'om DPH -hodnota zapoctu je s DPH
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2.3.12

24

24.1

24.2

2.5

2.5.1

2.5.2

31

Znalecky posudok k urceniu ceny zapocitania a to v pripade, ak: ndjomca z
objektivnych dovodov nie je schopny zabezpecit’ doklady podla bodu 5.1,
a v pripade, Ze investicie na technické zhodnotenie majetku boli vytvorené
vlastnou ¢innost'ou.

RoOzne

Spravca vykonava kontrolu investicii stavebnych Gprav na prenajatom majetku
pocas realizécie, posudzuje opravnenost’ a opodstatnenost’ vysky nakladov podl'a
predloZeného projektu, rozpoctu, potrieb mesta (Specifikované v sthlase
vlastnika) a kontrolu a uplnost’ dokladov.

Spréavca bezodkladne po ziskani finanénych prostriedkov z rozpo¢tu mesta na
refundéciu predmetnej investicie (resp. technického zhodnotenia majetku mesta)
predlozi majetkovému oddeleniu ekonomického odboru MsU , Protokol

o odovzdani a prevzati technického zhodnotenia* spolu s kone¢nym
vyuctovanim stavby.

Zaverecné a prechodné ustanovenia
Tieto pravidla si zaviazné pre vsetky pravnické a fyzické osoby, podnikajuce
s majetkom mesta na jeho tizemi, pre spravcov majetku mesta, poverené

organizacie, MsU a organy mesta.

Tieto pravidla nadobudaju G€innost’ diiom schvéalenia MsZ.

Pojmy a skratky

Pojmy

Na ucely tychto pravidiel sa rozumie

a/ investiciami suma kapitalovych vydavkov vynalozenych na ziskanie
konkrétneho druhu majetku, teda peiiazny naklad (vydavok) do majetku, (dalej

len ,,investicie*), investicie mozu byt obstarané¢ odplatne, alebo vytvorené
vlastnou ¢innost’'ou.

b/ majetkom cast’ aktiv uctovnej jednotky, ktoré st vysledkom minulych udalosti,
dajt sa ocenit’ a vykazuju sa v suvahe alebo vo vykaze o majetku a zdviazkoch.

¢/ majetok rozdel'ujeme na hmotny a nehmotny, a je vymedzeny v § 22 zédkona
595/2003 Z.z.o0 dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov
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3.2

4.1

d/ technické zhodnotenie st vydavky na dokoncené nadstavby, pristavby

a stavebné upravy a modernizacie prevysujuce pri jednotlivom hmotnom majetku
a nehmotnom majetku limit, ktory je vymedzeny v §22 zdkona 595/2003 Z.z.

o dani z prijmov v zneni neskor$ich predpisov v tthrne za zdanovacie obdobie,
technické zhodnotenie je vymedzené v §29 zakona ¢.595/2003 Z. z o dani z
prijmov v zneni neskorsich predpisov,

e/ stavebnymi Upravami su také zasahy do hmotného majetku, ktoré maja za
nasledok zmenu jeho ucelu pouzitia, kvalitativnu zmenu jeho vykonnosti alebo
technickych parametrov. Za zmenu technickych parametrov nemozno povazovat
zamenu pouzitého materialu pri dodrzani porovnatelnych vlastnosti - takato
vymena je povazovana za opravu.

f/ Opravami sa odstraiiuju poruchy na majetku, alebo také prekazky, ktoré brania
alebo obmedzuju jeho riadne uzivanie na dosiahnutie na cel, na ktory je tento
majetok urCeny, jednd sa o prace na majetku, ktor¢é ho uvedid do
predchadzajiceho stavu. Nemozno ich zamienat’ za také Gipravy na majetku, ktoré
zvysuju jeho hodnotu, zhodnocuju ho, zvySuju a rozsiruju jeho pouzitel'nost’.

o/ Modernizaciou sa rozumie rozsirenie vybavenosti alebo pouzitel'nosti majetku
o také stcasti, ktoré pdvodny majetok neobsahoval, pricom tvoria nedelitel'nti
sucast’ majetku. Za neoddelitelnu sucast’ tohto majetku sa povazuju samostatné
veci, ktoré su urcené na spolo¢né pouzitie s hlavnou vecou a spolu s fiou tvoria
jeden majetkovy celok.

Skratky
MsZ - Mestské zastupitel'stvo
MsR - Mestska rada
VZN - VSeobecne zavidzné nariadenie
IS - Interna smernica
SMMP, s.r.0.- Sprava majetku mesta
SDSK - Spravca dokumentacie systému kvality
Odkazy a poznamky

Suvisiace normy a predpisy-

- zékon ¢.595/2003 Z. z. o dani z prijmu v zneni neskorSich predpisov
- obciansky zdkonnik ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

- stavebny zakon ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov

- zékon ¢.431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov
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4.2 Interné dokumenty
IS — 26 Pravidla pre prendjom majetku mesta Prievidza
5. Rozdelovnik
- sekretariat primatora mesta
- sekretariat prednostu MsU
- vedici odborov MsU
- utvar hlavného kontrolora
- SDSK
- SMMP, s.r.o.
- UNIPA, s.r.o.
- KaSS
6. Prilohy
- neobsahuje
Vypracoval Posudil Schvalil

Meno a priezvisko

Ing.arch. Vladimir Falat

Ing. Eva Lackova

Ing. Jan Bodnar

veduci odboru vystavby

Meno a priezvisko

uznesenim ¢. .. diia
27.1.2009

Funkcia . . manazér kvality primator mesta
a regionalneho rozvoja

Datum 15.12.2008 29.12. 2008

Podpis
Schvalené v MsZ

Funkcia

Datum

Podpis
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